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Créateur de patrimoine

7 Rue Penchienatti
06000 Nice

PROGRAMME REHABILITE LOCATION MEUBLEE

2 APPARTEMENTS DE TYPE 2 PIECES ET 3 PIECES REFAITS A NEUF

3. i - R
e ‘ ;rnrn}*-:,,,f;;nr :
Ul b IL;"i,TsTL Ll

IR BTN 7R 1 i
B, GEhE b e R LG C




TTTTT—

—t

, . P N A :-L'L’:.:'?.‘;l}.\\ﬁ
- il | OGO OBRA0AE RAND0
|2| l'l'u" IDOBDO0A & !
| L. AR
YRR T —
N

Nice, métropole phare de la Cote d'Azur

5éme ville de France par sa population, Nice est une véritable métropole grace notamment a des réalisations d'envergure comme

Acropolis, Sophia Antipolis, le Palais des Congres et son aeroport international (le 2éme de France apres Paris). Nice s'est largement

ouverte aux activités industrielles, scientifiques et de hautes technologies.
Nice n'est pas seulement cette cité au bord de la Méditerranée. En son sein, de nombreux quartiers avec chacun sa personnalité, sa

spécificité, sa maniére de vivre, son architecture.

Le 7 Panchienatti est se trouve a quelques pas du Vieux Nice, de la place Garibaldi et de la place Masséna. Un

emplacement idéal au coeur de la ville de Nice ! Proche de tout commerce et du Tramway.

550 000
habitants

METROPOLE
NICE COTE D'’AZUR

La Métropole Nice Cote d'azur en chiffres

220 000 10 millions

49
emplois de touristes par an

communes

35 000
etudiants

‘Source : INSEE




Les poinEs forts
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Dispositif fiscal avantageux pour une location meublée.: AIRBNB accepté
dans la copropriété.
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Le quartier.est en plein boom avec de nombretx commerces.de proximitg et
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Les 2 appartements de type 2 piéces bénéficient de tres belles prestations.

Tramway (ligne 1) O 7 Rue Penchienatti

Arrét « Garibaldi » (3 minute a pied) s i 06000 NICE
du programme e L
Université Saint Jean d’Angély : 4 stations

Vieux Nice : 2 stations
Place Massena : 3 stations
Gare Principale de Nice : 5 stations

Tramway (ligne 2) Voiture

Arrét « Port Lympia » (7 minutes a pied) @
du programme Monaco : 20 km
Antibes Sophia Antipolis : 30 km

Cannes : 38 km

Jean Médecin 3 stations
Aéroport de Nice direct



Une situation idéale au coeur de Nice.

Le programme 7 Penchienatti est idéalement situé a deux pas de la Place Garibaldi et du Vieux Nice. C’est un quartier trés
animé avec des commerces de bouche et de nombreuses boutiques. L’Avenue St Jean Baptiste relie la Nouvelle extension
de la coulée verte a la Place Masséna (ligne de tramway 1).

A cinq minutes a pied de notre programme autour de I'emblématique place du Pin et dans les rues adjacentes de la rue Bonaparte, se
trouve le petit Marais Nigois. Cet ancien quartier industriel et populaire connait un regain d’intérét depuis quelques années di a une
activité nocturne grandissante. Au de la des bars et restaurants branchés qui font sa renommée, le quartier est en perpétuelle mutation
et en journée, ce sont des dizaines d’adresses mélant tradition, savoir-faire et avant-gardisme qui séduisent Nigois et touristes.

Idéale, cette adresse apportera aux
résidents une vie de quartier conviviale et
1 animée. Les lieux de vie et les principaux
centres d’intérét de Nice sont accessibles
en quelques minutes a pied ou en
Tramway.
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Le 7 Penchienatti

Le projet immobilier est atypique puisqu’il s’agit de la rénovation compléte d’'un appartement au

troisieme étage sans ascenseur qui sera entierement repensé et 2 appartements seront
crées.

PRESTATIONS

Parquet en chéne massif.

Douche a l'italienne.

WC suspendu.

Climatisation réversible.

Cuisine équipée ( lave vaisselle,
machine a laver, micro-onde grill,
plaque induction, frigo).

Séche - serviette.
Placard sur mesure
Meublé par une architecte d’intérieur

AIRBNB



Le 7 Penchienatti

Ces deux appartements en 3 éme étage et dernier étage sans ascenseur dans un immeuble
nigois a I'architecture impeccable offrent de trés belles prestations réalisés par un architecte
d’intérieur.

APPARTEMENT AVANT-PROJET DETAILLE APPARTEMEN D| SPON | B||_|TE S

7 rue Penchienatti 4 06000 Nice (A.P.D.) Niveal
NOTA : s'agissant d'habitat ancien, des écarts de mesures de I'ordre de quelques centimétres peuvent étre cons
Remarques Importantes: . . )
e e Lot 1 : Un 2 piéces de 23,4 m2 avec balcon de 2,55 m2 au prix de 235 000€
2. Tou inforn saires a la réalisation du projet doivent & fides et déterminées aprés sondage spécifique
Toutes otes devront & ifiéas sur le site préalablement a toute

3. Tous les travaux quels qu'ils soient sont de la responsabilité des profe:

Lot 2: Un 3 piéces de 48,15 m2 avec balcon de 2,50 m2 au prix de 395 000€

SEJOUR | T2 |\

13.40 m?
KITCH.

: T3 ‘
- e v SURFACES
- ) DGT. |/

B 440 m?

= Bt T2: 23.40 m?

- Balcon| CHAMBRE Balcon:  2.55m’
w 55m 4 7.25 m?
_ T3: 48.15 m?
- Balcon : 250 m?
(&) —
4 QO =
w /o - —
N y} KITCH.

)
w 3
- Balcon y g 17.85 m*
v 250m* L& SEJOUR

CHAMBRE 1 CHAMBRE 2

740m? 13.35m?




VALORIA ||| INVESTISSEMENTS
Createur de patrimoine

06 201576 23 - 06 03 1598 84
2 avenue des Fleurs - 06000 Nice

https://www.valoria-investissements.com

Photos et documents non contractuels - Valoria Investissements - Février 2023



